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2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 7
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Die Gemeinde Henfenfeld erlasst aufgrund §§ 2, 9 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.04.2004,
zuletzt gedndert am 21.12.2006, des Art. 81 der Bay. Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.01.2008 und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern (GO) folgende

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Rohicker"”
als Satzung.

Der Geltungsbereich umfaRt die Grundstiicke mit den Flurnummern
2731, 27313, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

Das Bauland wird in der im Plan festgelegten Begrenzung als WA "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Es gilt die eingezeichnete Nutzungsschablone.

Aligemeines Wohngebiet

Zulassig sind Wohngebé&ude als Einzelhduser und Doppelhduser mit den im
§ 4 Abs. 3 der BauNVO zugelassenen Ausnahmen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als zuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte des

§ 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aus den als (iberbaubar festgesetzten
Flachen und Geschosszahlen ein geringeres MaR der baulichen Nutzung
ergibt (GRZ, GFZ, BMZ).

2.1 (E+D oder E+1]  Zzahi der Voligeschosse als Hchstgrenze

2.2 0,4 Grundfl&chenzanhl
2.3 Geschossflachenzahl
3. BAUWEISE

3.1 0 offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig (max. 2 WE)
ein Einzel- oder ein Doppelhaus zuldssig (max. 2 WE)

Baugrenze

4. BAULICHE GESTALTUNG

.

Firstrichtung (Abweichung bis zu 90° méglich)

4.2 Dachform
SD/PD Satteldach / Pultdach
SD beiBautyp = E+D
SD und PD bei Bautyp = E + 1

Als Dachform sind symmetrische Décher (SD) und Pultdécher (PD)
(auch versetzte Pultddcher) zuldssig

4.3 Dachneigung / Firsthéhen

DN bei SD: 38°- 52°
DN bei PD: mind. 5°

bei E + D:
bei E + 1:

max. Firsthéhe 10,00 m
max. Firsthéhe 9,20 m

(bei zurtickgesetzem Dachgeschoss ist ein Mindestabstand von 1,00m bzw. 2,50m
zur AuBenwand des Hauptbaukérpers einzuhalten - siehe Schaubilder)

Schaubilder: DN max, 52° DN max, 52° DN min. 5°

m"n2.53m min1.00m in2.50m

B+

F——max. 9.20
+-max. 6254

Die Firsth6hen gemessen von der Schnittlinie zwischen Auenwand und
Dachoberkante und bezogen auf die Mitte der angrenzenden ErschlieBungs-
stralRe dirfen folgende Werte nicht Gberschreiten:

bei E + D:
bei E + 1:

max. 10,00 m

max. 9,20 m (WH traufseitig)

max. 7,75 m (WH firstseitig - Sonderfall durchgehendes
Pultdach)

4.4 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung ist eine Pfanneneindeckung in den Farben ziegelrot, braun,
grau und anthrazit zulassig. Fur Wintergéarten sind auch Glasdacher zuléssig.
Bei Pultdachern ist auch eine Eindeckung in Titanzink / Kupfer zuldssig.

Fur Dachgauben ist auch eine Eindeckung in Titanzink / Kupfer zuléssig.

4.5 Wandhdhen

Die Wandhéhen gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand und
Dachoberkante und bezogen auf die Mitte der angrenzenden ErschlieRungs-
stralRe diurfen folgende Werte nicht tiberschreiten:

bei E +D:
bei E + 1:

max. 4,00 m

max. 6,25 m (WH traufseitig)

max. 7,75 m (WH firstseitig - Sonderfall durchgehendes
Pultdach)

Bei Garagen- und sonstigen Nebengeb&uden: max. 2,85m

Schaubild:
. ¥ el &
8 < < 8
3 g
gI E+D ZlE+1 ElEx e
e ot S — Sonderfall

durchgehendes Pultdach
4.6 Dachiiberstdnde

Dachibersténde sind zuldssig und zwar

- an Traufe um max. 0,50 m
- am Ortgang um max. 0,30 m
- beim First um max. 1,00m (Sonderfall Pultdach)

4.7 Dachgauben / Zwerchgiebel (Standgiebel)

Dachgauben zur Belichtung von Dachrdumen sind nur bei Bautyp E+D zuléssig.
Die Breite der Dachgaube darf max. 40% der Geb&dudelénge betragen und

die Breite der Einzelgaube darf 2,0 m nicht Uberschreiten

Zwerchgiebel an der Traufseite der Wohngebaude sind zuléssig.

Die Breite darf hdchstens 40% der Geb&dudeldnge betragen.

4.8 Sockelhéhen

Bei ebenem Gelédnde ist eine H6he der FuRbodenoberkante EG (ber
natirlichem Geldnde von max. 50 cm zuléssig.

Bei Baukdrpern im geneigten Gelédnde darf die FuRbodenoberkante des EG's
max. 50 cm Uber dem natirlichen vorhandenen Gelédnde an der Bergseite des
Gebéudes liegen.

Dies gilt sinngem&R auch bei versetzt angeordneten Geschossen.

5. VERKEHRSFLACHEN

5.1 P

offentliche Parkflache

5.2 I Wechsel StraRenbelag (Pflaster)
5.3 Stralenbegrenzungslinie
547 bffentliche Verkehrsflache

5.5 I Rad- und FuBweg

56 ' Sichtdreiecke (3 x 30 m)

6. EINFRIEDUNG

Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von 1,05 m nicht Giberschreiten. Sie sind
nach dem Gefélle der StralRe zu richten.

Massive Pfeiler oder Séulen sollen nur an den Grundstiicksecken, sowie an
Turen und Toren erstellt werden.

7. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

p i Umgrenzung von Fléachen fiir Garagen/ Carports und Stellplatze
Stellplatze und Kleingaragen sowie damit verbundene Nebenanlagen sind
innerhalb der Baugrenzen sowie der unter 7.1 erwéhnten Flache

im Bebauungsplan zuldssig.

Flachdachgaragen sind zulédssig. Garagen aus Wellblech oder in dhnlich
leichter Bauweise sind unzuléssig.

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen Zu- und Abfahrten
von 5 m Lange vorhanden sein.

Stellplatze sind durch GroRsteinpflaster mit / oder ohne Raseneinsaat
herzustellen.

In jedem Baugesuch sind fiir Einzelhduser und Doppelhaushélften jeweils
2 Stellplatze oder 2 Garagen nachzuweisen.

8. PFLANZGEBOTE

8.1 ®
g2 o@e

3 @

Pflanzgebot Bdume im StraBenraum

Pflanzgebot Laubgehdlzhecke

Pflanzgebot - Obstbdume auf Privatflachen

Im Grundstiick von Einzelhdusern ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

(Arten siehe unten).

An den Grenzen des Baugebietes nach Osten im Ubergang in die freie
Landschaft sind darliber hinaus pro Grundstiick zusatzlich 2 Obstbaumhoch-
stdmme zu pflanzen. Wo erforderlich, sind die Baumstandorte im Planteil
festgelegt, ansonsten ist die Standortwahl frei.

Hecken aus Nadeigehdlzen sind im gesamten Baugebiet ausgeschlossen.

Zum o&ffentlichen StralRenraum sind raumbildende, immergrine Pflanzungen
nicht zulassig.

§! A

Die Einzelbdume, Baumgruppen und sonstige Gehélze sind zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Fir die Neupflanzungen sind
folgende Arten zu verwenden, StU mind. 16 - 18.

Es gilt allgemein fir die Punkte 8. und 9.: Bei der Pflanzung von Bédumen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m, gemessen von der Stammachse, bis zu den
Stromkabeltrassen einzuhalten. Dieser Abstand ist auch zu den
Telekommunikationsleitungen einzuhalten

9. GEHOLZARTEN

Baumarten:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus Kastanie
Carpinus betulus Hainbuch
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winderlinde
Obstbaumhochstdmme

Straucharten:
Amelanchier laevis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Syringa vulgaris Flieder
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cartaegus laevigata Zweigriffiger Weissdorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

10. WASSERWIRTSCHAFT

Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB
kénnen zugelassen werden, wenn die Untergrundverhaltnisse zu einer nicht
beabsichtigten Harte filhren. Vorgeschlagen wird ein Mindestfassungs-

vermdgen von 6 m®.

Eine anschlieRende Versickerung im Grundstiick wird empfohlen. Informationen
und Genehmigungsunterlagen sind beim SG Wasserrecht im Landratsamt
erhaltlich.

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

1.1 om wm wm sm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

11.2 —e-e-e-0-0-80— Grenze zwischen Flachen unterschiedlicher Nutzung

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE HINWEISE

\o,__.——o/ bestehende Grundstlicksgrenzen

327 Flursticksnummer

---------------------- Vorschlag neue Grundstiicksgrenze

- vorhandene Gebadude

>|~y-§—*1r MaRangabe in Metern
& ]
{ : } bestehende Baume !

Immissionen aus der Landwirtschaft

Durch die ortsiiblichen Bewirtschaftungen der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sowie Viehaltung (z.B. Schweinemastbetrieb) kénnen gelegentlich Geruchs-,
Larm- und Staubemissionen entstehen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen
sind als ortsiiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Sitzung
vom 07.09.2009 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rohécker" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 08.09.2010 hat in der Zeit vom 27.09.2010 bis 28.10.2010 stattgefunden.

3. Frilhzeitige Beteiligung der Behdre 1 einschl. Scoping

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange
gem § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 08.09.2010 hat im Zeitraum vom 27.09.2010 bis 28.10.2010 stattgefunden.

4. Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.11.2010 hat im Zeitraum

vom 02.03.2011 bis 30.03.2011 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.11.2010 wurde
mit Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2011

bis 30.03.2011 &ffentlich ausgelegt.

6. Erneute Beteiligung der Behérden

Die erneute Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.04.2011 hat im Zeitraum

vom 12.04.2011 bis 12.05.2011 stat gefunden.

7. Erneute Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.04.2011 wurde

mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2011
bis 12.05.2011 offentlich ausgelegt.

8. Satzung :
Die Gemeinde hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 46.-.95 20M die

2. Anderung des Bebauungsplanes "Rohécker" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der

% “) Kubek, 1.Burgermeister

o

9. Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-

planes wurde am 4735, 2044, gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Rohécker" ist damit in

Kraft getreten. : j
Auf die Rechtsfolgen der §§ 39 ff, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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